ZAKLAD QOSPODARKI
MIESZKANIOWE]J
74-500 CHOINA
ul. JagielloAska 12

tel. 91 414 18 77 SPRAWOZDANIE

NIP 858-16-01-50x

Z DZIALALNOSCI ZAKLADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W CHOJNIE

OKRES 01.01.2014r. - 31.12.2014r.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnie jest zakladem budzetowym powotanym
uchwalg Nr XVII/156/99 z dnia 18 listopada 1999r . Zgodnie z obowigzujaca ustawg nie posiada
osobowosci prawnej i rozlicza si¢ w catosci z dochodow i wydatkéw z budzetem Miasta i Gminy
Chojna. Teren dziatania Zakladu obejmuje Miasto i Gmine Chojna. Przedmiotem dziatalno$ci
Zakladu jest wykonywanie zadan wlasnych Gminy Chojna w zakresie administrowania lokali

mieszkalnych i lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ samorzadu terytorialnego.

I. INFORMACJE OGOLNE ZAKEADU
W okresie sprawozdawczym Zaklad zatrudniat:

° 16 0s6b na umowe o prace,

II. ZAKE.AD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ ZAJMUJE SIE:

1. W zakresie administracji mieszkan:

ADM posiada dokladng znajomo$¢ administrowanego terenu, budowli oraz wilasciwego
uzytkowania budynkéw i lokali. Catoksztalt spraw prowadzonych przez Administracje ma na celu
wlasciwa obstluge mieszkancéw, utrzymanie budynkéw i ich urzadzen w nalezytym stanie

technicznym oraz zapewnienie prawidlowego stanu sanitarno - porzadkowego nieruchomosei. -

* W zakresie technicznej ochrony substancji mieszkaniowej, utrzymania budynkéw i ich
urzadzen w nalezytym stanie technicznym:

* prowadzi i przechowuje dokumentacje techniczng administrowanych budynkéw (ksigzki
budynkéw, karty inwentaryzacyjne, dokumentacje techniczng, protokoty odbioru,
przegladéw itp.),

* prowadzi kontrole okresowe stanu technicznego raz na rok,

* prowadzi przeglady stanu sprawnosci technicznej catego obiektu raz na pie¢ lat,

* dokonuje badan doraznych w wyniku zawiadomiefi pisemnych, ustnych, telefonicznych

0 wystapieniu uszkodzenia, awarii,




ustala potrzeby remontowe, ich klasyfikacje i kolejno$é na podstawie kontroli i przegladow
okresowych oraz decyzji organu panstwowego nadzoru budowlanego;

opracowuje dokumenty zwigzane z procedurg zamdéwien publicznych w zakresie remontéw,
ustug,

zapewnia nadzor techniczny i inwestorski nad remontami,

dokonuje odbioru wykonanych prac remontowych i ustug w ramach zawartych uméw pod
wzgledem jakosci i ilosci, sprawdza kosztorysy powykonawcze oraz faktury pod wzgledem
merytorycznym, rachunkowym i rzeczowym, nalicza kary umowne,

opiniuje pod wzglgdem technicznym i prowadzi caloksztalt spraw zwigzanych ze zmiang
funkcji pomieszczen, lokali i budynkéw,

zabezpiecza instalacje 1 urzadzenia przed skutkami oddzialywania warunk6w
atmosferycznych,

zawiadamia niezwlocznie kierownictwo zakladu i wiladze budowlang w przypadku
stwierdzenia, ze stan budynku zagraza bezpieczenstwu mieszkancéw; po otrzymaniu

orzeczenia od wladz budowlanych natychmiast przystepuje do jego realizacji,

2. W zakresie dzialalnoSci eksploatacyjnej i uzytkowania budynkéw:

przyjmuje w administracje nieruchomosci (budynki, urzadzenia itp.), zawiera umowy najmu
lokali w oparciu o decyzje administracyjne, sporzadza protokoty zdawczo-odbiorcze,
prowadzi pelna ewidencje administrowanych zasobéw (budynki, lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe itp.) oraz czuwa nad petnym i prawidtowym ich wykorzystaniem,

wspélpracuje z organami samorzadowymi w zakresie gospodarki lokalami,

zawiera umdwy na ustugi i media (woda, ciepto, $mieci itp.), kontroluje ich realizacje
i rozliczenie w oparciu o prowadzona dokumentacje,

zalatwia wnioski, skargi i zazalenia mieszkancow dot. zagadnien eksploatacji i uzytkowania
nieruchomosci,

czuwa nad bezpieczenstwem p. poz i ubezpieczeniem budynkéw; sprawuje nadzoér nad

przestrzeganiem przez mieszkancéw regulaminu porzadku domowego,

3. W zakresie Wspé6lnot Mieszkaniowych:

przyjmuje w zarzadzanie nieruchomosci, lokale,
kieruje sprawami Wsp(')lnoty. Mieszkaniowej i reprezentuje ja na zewnatrz oraz
w stosunkach migdzy wspdlnotg a poszczegdlnymi wlascicielami,

reprezentuje wladciciela mieszkai komunalnych (Gming) na zebraniach wspdlnot




mieszkaniowych na podstawie udzielonego pelnomocnictwa,

prowadzi dla kazdej nieruchomos$ci wsp6lng ksiegowos¢ finansowa,

zwoluje zebrania ogdtu wilascicieli, co najmniej raz w roku nie p6zniej niz w pierwszym
kwartale, na ktérym sktada roczne sprawozdanie ze swej dziatalnosci, rozliczenie z pobranej
zaliczki na fundusz remontowy, przedktada projekt rocznego planu gospodarczego wraz
z projektem uchwatly, przedklada kalkulacje wysokosci zaliczki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlnag,

na podstawie sprawozdania i oceny pracy zarzadu zostaje podje¢ta uchwata w przedmiocie

udzielenia absolutorium zarzadowi.

4. W zakresie dzialalnosci finansowo-ksiegowej:

przestrzega dyscypliny finansowej w ramach przyznanych limitéw na realizacje planu
remontéw, konserwacje i dziatalnos$¢ eksploatacyjna,

prowadzi odrgbny rachunek bankowy,

prowadzi analizy okresowe w zakresie realizacji planu techniczno-ekonomicznego,
prowadzi ewidencje i biezaca windykacje naleznosci czynszowych, rozliczenia finansowe
wynikajgce z zawartych uméw i obowigzujacych przepiséw,

zabezpiecza prawidlowe funkcjonowanie kasy, odprowadzanie wplywéw do banku,
prowadzi obowigzujgca sprawozdawczo$¢ finansowo-ksiegowa oraz przechowuje

dokumenty zZrodtowe.

IIL.ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

W zakresie zarzadzania nieruchomosciami Gminy Chojna Zaktad prowadzi administracje

(stan na dzien 31.12.2014r.) :

42 wspdlnot w sktad ktoérych wchodza:

lokale wlasnosciowe 23 161,43 m® stanowito 470 lokali
lokale mieszkalne (gminne) 6 476,24m? stanowi to 158 lokali
lokale socjalne (gminne) 191,81 m* stanowi to 7 lokali

Razem 29 829,48 m* stanowito 625 lokali




* 22 budynkéw komunalnych w sktad ktérych wchodza:

lokale mieszkalne 3 548,71 m? stanowi to 92 lokali
lokale socjalne 995,39 m? stanowi to 32 lokale
Razem 4 649,96 m? stanowi to 124 lokali

* Lokale w 26 budynkach wspdlnot nie posiadajacych zarzadcy:

lokale mieszkalne 2 061,84 m? stanowi to 35 lokali
lokale socjalne 116,33 m? stanowi to 3 lokale
Razem 22178,17 m* stanowito 38 lokali

* Lokale w 21 budynkach w zarzadzie obcych wspdlnot:

lokale mieszkalne 1 891,98 m? stanowi to 31 lokali

Lokale komunalne stanowiagce wtasno$¢ Gminy Chojna na podstawie powyzszych danych:

- lokale mieszkalne : 13 978,77 m?* stanowi to 316 lokali
- lokale socjalne: 1 303,53 m? stanowi to 42 lokale
Razem: 15282,30 m® stanowito 358 lokali

IV. PRACE REMONTOWE I KONSERWACYJNE

Zasadniczym zadaniem jest biezgca konserwacja i utrzymanie zasobu komunalnego
w nalezytym stanie technicznym. ZGM utrzymuje porzadek i czysto$¢ w czesciach wspélnych
budynkéw komunalnych oraz na terenach przylegltych do tych nieruchomosci. Jednoczesnie na
zlecenie wlasciciela przeprowadzamy remonty i modernizacje lokali komunalnych.

W ramach biezgcej konserwacji i utrzymania zasobu Gminy Chojna Zaktad przeprowadza
réwniez drobne remonty lokali komunalnych. Wymienia zuzyte - elementy wyposazenia
technicznego lokali, przeprowadza remonty instalacji wewnetrznych w lokalach komunalnych
(w tym we wspdlnotach mieszkaniowych czesci wspélnych) oraz instalacji w budynkach

komunalnych. Dokonuje wymiany lub konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej. Konserwuje,




naprawia i wymienia piece na paliwo stale. Dokonuje napraw kominéw wentylacyjnych
i dymowych, m.in. poprzez zakladanie atestowanych wkiadéw, przewodéw kominowych.
Szczegdlny nacisk stawiany jest na bezpieczenstwo lokatoréw. Prace te sg niezbedne do utrzymania
w nalezytym stanie technicznym zasobu mieszkaniowego i budynkow.

Ponadto Zaktad wykonal wiele drobnych prac remontowych na lokalach komunalnych
i socjalnych wynikajacych z eksploatacii.

Zakres glownych prac remontowych wykonanych w 2014r.

DOT CZESCI LOKALI KOMUNALNYCH:

WARTOSC
LP. ZAKRES PRAC - ADRES ROBOT
1 Wymiana drzwi zewnetrznych do lokalu nr 6 w budynku Bara 9 1224,56
Prace remontowe po zamontowaniu wodomierza w lokalu nr 310 w budynku przy ul.
2 Bol. Prusa 3 215,91
3 Remont stropu drewnianego w budynku nr 11 w miejscowo$ci Rurka 7351,71
4 Wymiana podtogi drewnianej na posadzlée w lokalu nr 5 w budynku nr 9 miejscowosci 2591 15
ara '
5 Prace remontowe w budynku nr 3 przy ul. Bol. Prusa: Naprawa tynkéw malowanie WC ; 3835.97
Wymiana drzwi wejsciowych ; '
6 Prace remontowe w lokalu socjalnym nr 3 w budynku przy ul. Jagiellonskiej 16 1665,25
7 Wykonanie tynku na przewodzie kominowym w lokalu komunalnym nr 2 w budynku 185.17
Godkéw Os. 25 '
8 | Wykonanie intstalacji elektrycznej w budynku mieszkalnym nr 11 w miejscowosci Rurka 1020,00
9 Prace naprawcze pofaci dachowej w budynku komuaninym przy ul. Szczecinskiej 38 5921,96
10 Adaptacja pomieszczenia piwnicznego z przeznaczeniem na archiwum ZGM 4338,29
1 Wykonanie pomieszczenia w.c. w lokalu socjalnym nr 3 w budynku przy ul. Jagielon- 1133.94
skiej 16 '
Wymiana drzwi wejsciowych wraz z obrébkg - lokal komunalny nr 2 w budynku przy ul.
12 Joclowej 1 1249,08
Wymiana drzwi wejsciowych wraz z obrébka - lokal komunalny nr 5 w budynku przy ul.
13 Joctowej 1 1188,56
14 Przemurowanie komina oraz remont potaci dachowej nad lokalem komunalnym w bu- 1514 88
dynku Godkéw Os. 4/1 '
15 Wykonanie nowych schodéw od frontu budynku Krajnik Gérny 2/1 595948
16 Roboty posadzkowo - wykiadzinowe przy ul. Bol. Prusa 3/401 249473
17 Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu komunalnego nr 7 w budynku Godkéw Os. 5 640,65
18 Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu komunalnego nr 12 w budynku Mieszka | 2 599,04
19 Wymiana drzwi do lokali komunalnych nr 3,5 w budynku przy ul. Jodtowej 3 2006,38
20 Remont pofaci dachowej oraz wymiana drzwi w bydunku komunalnym nr 9 w miejsco- 1212 92
wosci Bara '
21 Remont komina ponad dachem ul. Jagiellonska 21 a 221264
22 Remont schodow i poreczy na klatce schodowej ul. Jagielty 3 2394,81
23 Naprawa $ciany szczytowej ul.Piekarska 6 599142
24 Przemurowanie kominéw, wymiana ryniir;risrl?irejspustowych w budynku nr 8 przy ul. Pie- 1253573
25 Remont potaci dachowej w budynku nr 13 przy ul. Malarskiej 1713,52
26 Wymiana stolarki okiennej w lokalach komunalnych administrowanych przez ZGM 9450,24
27 Przestawienie pieca kaflowego w lokalu nr 17 przy ul.Jagietly 2 1864,03
28 Remont posadzki na kiatce schodowej przy ul.Szewskiej 11 542 22
29 Naprawa posadzki w lokalu komunalnym nr 3 przy ul. Jodtowej 3 1896,85




30 Remont potaci dachowej przy ul. Jagiellonisiej 21 799,29
Prace dekarskie wykonane w cze$ci komunalnej budynku mieszkalnego nr 2 przy ul.
31 Miyriskiej 2004,78
32 Prace dekarskie przy ul. Piekarskiej 6 10917,48
33 Przestawienie pieca kaflowego w lokalu komunalnym nr 8/6 przy ul.Klasztornej 2596,74
34 Utozenie paneli podiogowych w lokalu komunalnym nr 3 przy ul. Jodtowej 3 827,43
35 Wymiana drzwi zewnetrznych do lokalu komunalnego nr 1 przy ul.Chrobrego 11 1275,72
36 Uzupetnienie obrébek blacharskich na budynku komunalnym przy ul. Malarskiej 13 427,85
37 Remont lokalu komunalhego nr 15 w budynku przy ul. Narciarskiej 55 4410,84
38 Wymiana stolarki okiennej w lokalu komunalnym nr 4 przy ul. Mieszka | 2 4027 .40
39 Prace dekarskie przy ul. Rézanej 5 2742,99
40 Naprawa podtég w lok. Komun. Nr 1 w bud. nr 14 w miejscowo$ci Narost 7440,99
41 Prace ogdlnobudowlane w lok. socj. nr 5 w bud. nr 9 w miejsc. Bara 2875,28
42 Prace dekarskie w bud. komun. przy ulicy Kosciuszki 5 316,15
43 Remont przewodu kominowego w budynku nr 14/2 w miejscowos$ci Narost 366,51
44 Remont przewodu kominowego w budynku nr 17/2 w miejscowosci Narost 1654,04
45 Remont przewodu kominowego w budynku nr 22 w lokalu nr 2 w miejsc.Czartoryja 86,41
46 Udroznienie komina, przemur.skiepienia pieca licowanego kaflami 532,99
47 Przestawienie pieca kaflowego w lok. Komun. Nr 1 w bud. Nr 82 w miejscowosci Lisie 2219.01
Pole '
SUMA 130472,99
DOT. UDZIALU W CZESCIACH WSPOLNYCH WM :
WARTOSC
LP. ZAKRES PRAC WM- ADRES ROBOT
1 Malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Narciarskiej 53 - udziat Gminy 6758,70
2 Czyszczenie rynien dachowych i wymiana pojedyriczych dachéwek - Narciarska 55 - 579 89
udziat Gminy !
3 Wymiana drzwi wejsciowych do piwnicy - Mieszka | 2 - udziat Gminy 759,79
4 | Malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Bol. Chrobrego 5-5A - udziat Gminy 635,68
5 Uzupeinienie papy wraz z naprawg rynien na budynku - Jodlowa 3 - udziat Gminy 2789,79
6 Remont klatki schodowej oraz elewacji zewnetrznej w budynku przy ul. Kosciuszki 7 - 5902 55
udziat Gminy '
7 Wymiana zaworéw grzejnikowych w blgyljku wspolnoty przy ul.tuzyckiej 8 - udziat 842 40
miny !
8 Remont komindw przy ulicy Rogoziriskiego 26- udziat Gminy 820,26
Montaz drzwi do pomieszczer piwnicznych w budynku nr 55 a,b przy ul. Narciarskiej-u- 640.48
dziat Gminy _ '
10 Wymiana zawordw grzejnikowych w budynku wspélnoty przy ul.Mieszka | 2 - udziat 1409 40
Gminy '
11 | Zakup zawordw i glowic grzejnikowych do budynku przy ul. Mieszka | 2 - udziat Gminy 2457,36
SUMA 23596,30




W trakcie przygotowywania planu remontéw na rok 2014 przygotowany plan opiewat na kwote

760.000 zt. Ze wzgledu na zmniejszenie przyznanej kwoty na rok 2014 ma ona nastgpujacy wyglad:

PLAN REMONTOW na poczatku 2014

LP. ZAKRES PRAC Przyznane kwoty
1. Prace ogolnobudowlane 151030
2. Wymiana stolarki 46470
3. Prace zdunskie 8500
RAZEM 206000

Ostatecznie poprzez zmiany w budzecie otrzymano i wykorzystano kwote 154069,29 z1

Wszystkie budynki sa obj¢te catlodobowym nadzorem przez konserwatoréw instalacji wod.-

kan. i c.0. oraz elektrycznej ktorzy petnig swoj dyzur.

W roku 2014 na wniosek Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej zostaly ujgte Srodki na
przeprowadzenie inwestycji z dotacji celowych polegajagcym na zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych — stworzenia wiekszej ilosci lokali socjalnych, gtéwnym celem do wykonania

wyrokow eksmisji.




V. INWESTYCJE (DOTACJA CELOWA Z GMINY CHOJNA)

LP. ZAKRES WYKONANYCH PRAC Kwota wykorzystana

Modernizacja budynku Szewska 7 wraz
z wykonaniem dokumentacji
1. 53 998,44 zt

— prace remontowe budynku i pomieszczen

Adaptacja pomieszczen w budynku po bytej szkole
podstawowej na lokale socjalne”

2. — wykonanie dokumentacji ostatni etap 5 306,07 zt
— uzyskanie pozwolenia na budowe
— przylacze do sieci energetycznej

Adaptacja pomieszczen w budynku na lokale
socjalne — Strzeszewko

— wykonanie dokumentacji (planowane jest
powstanie 2 lokali socjalnych);

— wykonanie zewn. zbiornika na nieczystosci
ptynne dla calego budynku;

— wykonanie nowego przylacza
energetycznego, dla catego budynku;

— wykonanie nowych podiég, wzmocnienie i
docieplenie stropu;

3 — wymiana pokrycia dachowego (papa) 159788.61

o montaz okien potaciowych, wzmocnienie ’
konstrukcji dachu, ocieplenie dachu;

— wymiana drzwi wej$ciowych na klatke
schodowa;

— przygotowanie i oddzieleie stref

. pozarowych _

— wykonanie $cian z konstrukeji lekkiej, wraz
z ociepleniem;

— wykonanie instalacji wod-kan w
projektowanych lokalach oraz
rozprowadzenie instalacji elektrycznej

»Zakup wdrozenie i eksploatacja systemu
wspomagajacego zarzadzanie nieruchomosciami

(aktualizacja oprogramowania)” 29 106,00 zk

RAZEM 248 189,12 z1

Na rok 2015 zostaly zaplanowane prace budowlane dot. inwestycji dotyczacych adaptacji
pomieszczen i budynkéw na lokale socjalne w miejscowosci Strzelczyn oraz Strzeszewko.




VI. SYTUACJA FINANSOWA ZAKEADU ZA OKRES 01.01.2014 — 31.03.2014

Tabela przedstawia przychody i koszty w minionym okresie 01.01.2014r. - 31.03.2014r.

PRZYCHODY 3.056.942,45 KOSZTY  3.387.451,92 - 330.509,47

a. Ekspl.bud.mieszk. 2.607.263.45 2.918.144.67 310.851,32
antena 13.714,45 14.341,44 626,99
zimna woda 190.574,02 204.462,24 13.888,22
nieczystosci state 188.153,93 189.319,70 1.165,77
c.0. 1.032.986,24 1.112.944,98 6.404,16
C.W. 124.159,10 125.928.70 1.769,60
cZynsz 831.668,24 1.112.944.98 281.276,74
nieczystosci ptynne 226.007,37 231.727.21 5.719,84

b.Ekspl. lok. Uzytk., 150.337,71 196.325.79 45.988.08
c.0. 82.431,79 67.253.32 15.178,47
zimna woda | 789,42 4.279,77 3.490,35
nieczystosci state 1.422,00 144.00 1.278,00
CZynsz 63.679,80 121.527.15 57.847,35
nieczystosci ptynne 910,94 3.121.55 2.210,61

reklama 1.103,76 1.103,76

c. Kosciuszki 5 - }

d. Remonty.bud.mieszk.  154.069,29

154.069,29

e. Wsp6lnoty mieszk. 118.942,17

f. Pozostale 26.329,93

e. Wspdlnoty mieszk. 118.942,17

118.942,17
f. Pozostate 26.329,93 26.329,93




1. Stan nalezno$ci 1.303.089,56

2. Stan zobowigzan 1.359.333,05
a) zobowigzania z tytulu wynagrodzen 40.472,94
b) zobowiazania z tytutu rozliczen z Urzedem
Skarbowym i Urzgdem Miejskim 5.880,00
¢) zobowigzania z tytulu sktadek ZUS i FP 29.734,86
d) zobowigzania z tytutu dostaw 1.184.208,73
€) pozostale z tytutu dostaw i ustug 98.964,52
3. Srodki pieniezne na dzien 31.12.2014r. 37.067,81
5. Fundusz w $rodkach obrotowych 01.01.2014r. -235.812,47
6. Pozostale §rodki obrotowe 1.063,82
7. Przychody finansowe 8.305,95
8. Koszty finansowe 25.637,47
9. Pozostale przychody operacyjne 97.153,00
10. Pozostale koszty operacyjne 24.464,34
11. Odpisy aktualizujgce naleznosci 305.450,68
12. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 20.900,88
13. Amortyzacja 78.761,29
14. Dotacja przedmiotowa 167.000,00

Wyjasnienia:




Na ujemny wynik finansowy w kwocie 330.509,47 zi ma wplyw rdéznica pomigdzy przychodami, a
poniesionymi kosztami z tytutu czynszu oraz wody, brak dokonanych optat z tytutu czynszu oraz centralnego

ogrzewania przez najemcow i wilascicieli.

Naleznosci czynszowe wynoszg 1.227.727,63 zt w celu wyegzekwowania naleznosci za okres
sprawozdawczy wystawiono 647 wezwan do zaptaty, dla 9 0séb roztozono zalegltosci na raty. Do komornika
skierowano 11 os6b, do sadu 50 osoby, 36 0sdb podano do KRD. Dla 2 najemc6éw wypowiedziano umowe najmu

lokalu.

Wysokoséé zobowiagzaii w kwocie 1.359.333,05 zl wynika z otrzymywania faktur za ustugi z ostatnim

dniem miesiaca i terminach ptatno$ci w nastepnym miesiacu.

Poniesione w ciagu roku koszty dotyczace Kosciuszki 5 w wysoko$ci 48.400,34 zt sktadajgce si¢ m.in.: z
zakupu oleju opalowego, zakupu materiatéw na konserwacje, zakupu ustug dotyczacych przegladu pieca C.O.
oraz wynagrodzenie konserwatora wraz z pochodnymi w sezonie grzewczym, na koniec roku obrotowego sg

przeksiggowywane na lokale mieszkalne w wysokosci 8.192,11 i lokale uzytkowe w wysokosci 40.208,23 zl.

VII. WINDYKACJA

Zaklad przedktada zdecydowany nacisk na dochodzenie nalezno$ci z tytutu oplat za najem

lokali komunalnych oraz pozostatych nalezno$ci.

Ogoélem ZGM w celu wyegzekwowania naleznoséci wystawil w minionym okresie:
- 647 wezwan do zaplaty i upomnien,

- 9 osobom zaleglo$ci rozlozono na raty,

- 11 sprawy zostaly skierowane do komornika,

- 50 pozwéw skierowano do sadu o zaplatg,

- 36 0s6b zostato podanych do Krajowego Rejestru Diugow.

- 2 osobom wypowiedziano umowe najmu lokalu

W zakresie spraw objetych windykacja sgdowg, komornicza i egzekucjg przymusowa
zobowiazania dtuznikéw w stosunku do ZGM ciagle wzrastaja. Wickszoé¢ spraw windykacyjnych
dotyczy oséb, ktére notorycznie nie uiszczajg oplat za lokale. W tych przypadkach nawet egzekucja

komornicza przynosi bardzo mierne efekty, gdyz kwoty $ciagane przez komornika sg niewielkie,




nizsze od miesigcznych naleznych optat za lokale. Konsekwencjg takiego stanu rzeczy jest
powstawanie nowego zadluzenia w stosunku do ZGM, w odniesieniu do tego samego dluznika.
Ponadto wigkszo$¢ spraw egzekucyjnych, z uwagi na nieposiadanie dochodéw lub majgtku przez

dluznikéw konczy sig czesto umorzeniem postepowan egzekucyjnych.

Brak mozliwo$ci wykonania eksmisji dla pozostatych najemcéw wynika z bardzo
niewielkiego zasobu mieszkan socjalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze pomimo przyjecia réznych form
pomocy min: mozliwosci rozlozenia zalegtoSci na raty, mozliwosci otrzymania dodatku
mieszkaniowego, mozliwosci zamiany miedzy najemcami lokali z wiekszych na mniejsze -
prowadzenie przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej windykacji naleznosci jest bardzo trudne.
Istniejace przepisy w zakresie ochrony praw lokatorow i niskie sankcje z tytutu naruszen uméw

najmu powoduja, ze bardzo cigzko jest $ciggna¢ z najemcow naleznosci czynszowe.

Zaistniala sytuacja sprzyja powstaniu napiecia pomiedzy Zakladem, ktéry reprezentuje
interesy Gminy Chojna a wierzycielami, ktérzy domagajg si¢ swoich stusznych nalezno$ci. Sptata
tych naleznosci odbywa si¢ sukcesywnie w kwotach uzaleznionych od posiadanych obecnie
srodkow finansowych, ktére mogg okazaé sie niewystarczajgce. Zakladowi zalezy na jak najlepszej

relacji i dalszej sukcesywnej wspolpracy z ustugodawcami

Ze wzgledu na role i zadania gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lokalnej
spotecznosci zas6b mieszkaniowy gminy uznaje si¢ za sektor non-profit, dlatego tez kalkulacja
czynszu ekonomicznego nie uwzglgdnia zwrotu na kapitale. Poréwnujac poziom czynszu w zasobie
mieszkaniowym gminy z poziomem czynszu ekonomicznego oraz rynkowego, zauwaza si¢ znaczne
rozbieznosci. Gmina nie ma jednak wyboru i musi finansowaé deficytowy zaséb mieszkaniowy
gminy gdyz do zadan wlasnych gminy naleza sprawy gospodarki nieruchomo$ciami, gminnego
budownictwa mieszkaniowego (art. 7 ust. 1 pkt 1,7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. O samorzadzie
gminnym). Stosownie do tresci art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej nalezy do zadah wlasnych gminy.
Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnie dziatajac w imieniu Gminy pozyskat prawomocne
wyroki eksmisyjne z lokali mieszkalnych w stosunku do os6b nie ptacacych czynszu jednak ze
wzgledu na niedostarczenie przez Gming lokali socjalnych we wczesniejszym okresie osoby te

nadal zajmuja lokale bez tytulu prawnego, nie uiszczajac naleznosci czynszowych oraz za media.




Wskazany na poczatku niniejszego sprawozdania deficyt jest wynikiem tej sytuacii.

Do tej pory prowadzone sa rozmowy z wierzycielami w zakresie prologowania splat

zobowigzan, Kazde splaty zobowiazan odbywaija sie sukcesywnie w miare posiadanych $rodkow

finansowych.

W tym stanie rzeczy Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej otrzymuje i realizuje:

* na ewentualne straty poniesione z tytutu najmu lokali komunalnych i socjalnych otrzymuje

dotacje przedmiotowsg do réznicy czynszow;

* rozpoczgto prace na adaptacje pomieszczen i budynkow z przeznaczeniem na tworzenie
lokali socjalnych na cele eksmisyjne w miejscowosci Strzelczyn (planowane jest 13 lokali)
Strzeszewko (planowane sa 2 lokale), w okresie sprawozdawczym przygotowano

dokumentacj¢ projektowo-techniczng na wykonanie zadania zaplanowanego na 2015r.

Poréwnanie naleznoSci za lata 2012-2014

Rok Zalegto$¢ lokali Zaleglos¢ lokali Zaleglo$¢ lokali Laczna wysokosé
mieszkalnych socjalnych Gminy | wilasno$ciowych naleznosci
Gminy Chojna Chojna we wspolnotach

2012 939707,37 49689,78 68753,54 1058150,69

2013 982019,62 66573,59 186550,93 1363157,46

2014 977845,65 77772,57 56457,54 1227727,63

Majac na uwadze powyzsze dane nalezy wskazaé, ze wysokie naleznosci w roku 2013 na
lokalach wlascicieli we wspodlnotach mieszkaniowych w kwocie 186550,93 wynikato gléwnie
z dodatkowego rozliczenia za centralne ogrzewanie za rok 2009. Jest ono regulowane po dzief
dzisiejszy. Wobec wladcicieli windykacja jest prowadzona skutecznie, tendencja zadtuzenia jest
malejgca. Lokale socjalne sa zamieszkiwane przez osoby ubogie nie posiadajace czesto Zrédia
dochodu stad windykacja jest jak wspomniano wyzej nieskuteczna, trudna a tendencja jest rosnaca.
Podobnie jest w lokalach mieszkalnych stanowiace wlasno$¢ Gminy Chojna. W stosunku co do
lokali mieszkalnych poréwnujac rok 2013 oraz 2014 zaobserwowano zatrzymanie tendencji

rosnace;.




VIII. PODSUMOWANIE

Podstawowym celem ZGM jest odpowiednie administrowanie zasobem mieszkaniowym,
utrzymaniem go w nalezytym stanie technicznym i spelnianie ustawowych zobowigzan. Ponadto
w zaistniatej sytuacji konieczne jest wspotdziatanie z Gming i podjecie wspdlnie odpowiednich
krokéw zmierzajacych do poprawy trudnej sytuacji. Ograniczenia zasobu mieszkaniowego tylko do
lokali socjalnych i zamiennych. Wykonaniu niezbednych remontéw i adaptacji istniejacych czesci
budynkéw z przeznaczeniem na lokale socjalne i realizowanie wyrokéw eksmisji.

Polityka Gminy powinna utrzymywal w swoim zasobie lokale socjalne dla os6b
najubozszych. Tylko w ten sposéb Gmina bedzie mogla spelnia¢ swoje ustawowe zadania,

a jednoczesnie z rozwaga gospodarowaé swoim mieniem komunalnym.
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